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TIN TIEU DIEM:

Hudng dan tuyén va quan 1y lao dong

Ngay 29/08/2014, B6 Lao Dong — Thuong Binh va Xa Hoi di ban hanh Théong tu s6
23/2014/TT-BLDTBXH huéng din thwc hién mét s6 diéu cta Nghi dinh s6
03/2014/ND-CP ngay 16/01/2014 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ctia Bo luat Lao dong Viét Nam vé viéc lam

Thong tw nay hudng dan thuce hién vé chi tiéu tao viéc lam tang thém, tuyén lao dong,
bdo cao st dung lao dong, 1ap va quan ly s6 quan ly lao dong. Theo d¢, chung t6i xin
tong hop mot sd diém dang chu y sau:

[t nhat 05 ngay lam viéc triedc ngay nhan ho so dang ky du tuyén lao dong, nguoi str
dung lao dong hoac td chirc dich vu viéc lam hoac doanh nghiép cho thué lai lao dong
phai thong bao cong khai vé nhu cau tuyén lao dong. Doanh nghiép c6 thé lya chon
viéc thong bao cong khai tuyén dung thong qua mdt trong cac hinh thikc sau:

i.  Niém yét tai tru sd, chi nhanh, van phong dai dién noi tuyén lao dong;

ii. ~ Thong bdo trén cadc phuong tién thong tin dai chung.

Mot noi dung dang cha y khac d6i voi nguoi ste dung lao dong la quy dinh vé bao cao
stt dung lao dong. Theo dd, nguoi sit dung lao dong phai bao cao tinh hinh thay doi
vé lao dong trudc ngay 25/05 va ngay 25/11 hang nam t6i Phong Lao dong - Thuong
binh va Xa héi hodc So Lao dong - Thuwong binh va Xa hoi (d6i véi nguoi st dung lao
dong thudc khu cong nghiép) noi dat tru sd, chi nhanh, van phong dai dién. Ngoai ra,
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay bat dau hoat dong, nguoi sit dung lao ddng phai
1ap s6 quan ly lao ddng noi dat tru so, chi nhanh, van phong dai dién.

Céc doanh nghiép, co quan, to chiic thanh lap va hoat dong trudc ngay Thong tu nay
6 hiéu luc thi hanh thi nguoi st dung lao dong phai lap s6 quan ly lao dong noi dat
tru s, chi nhanh, van phong dai dién trong thoi han 30 ngay, ké tit ngay Thong tu
nay co hiéu luec.

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20/10/2014.
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Yéu ciu chung vé an toan trong xiy dung

Theo Quy chuin ky thuit qudc gia vé an toan trong xiy dung dugc ban hanh kém
theo Thong tu s6 14/2014/TT-BXD ngay 05/09/2014 ciia B6 Xay dung, nguoi lao dong
lam viéc trén cong treong phai sit dung dung va da cac phuwong tién bao vé ca nhan
theo quy dinh; cong truong phai c6 s6 nhat ky an toan lao dong va ghi day du tinh
hinh sy 6, tai nan, bién phap khic phuc va xi 1y trong qua trinh thi céng

D6i véi nguoi lao dong lam viéc trén cao, Thong tu quy dinh, phai ¢6 tai dung dung
cu d6 ngheé, khong duoc tha, ném cac loai vat liéu, dung cu, d6 nghé trén cao xudng;
khong duoc thi cong cing mot Itic & 02 hodc nhiéu tang trén mot phuwong thang ding
néu khong co thiét bi bao vé an toan cho nguoi lam viéc & dudi. Khi lam viéc trén cao
(tte 02m tro 1én) hodc chua dén dd cao d6, nhung dudi chd 1am viéc ¢6 cac vat chuong
ngai nguy hiém, phai trang bj day an toan cho nguoi lao dong hoac ludi bao vé; néu
khong lam duoc san thao tac c6 lan can an toan, khong cho phép nguoi lao dong lam
viéc khi chua deo day an toan.

Ciing theo Thong tw nay, chi nhiing nguoi lao dong dwoc huédn luyén va dap tng cac
yéu cau vé boi 16i méi duwoc lam viéc trén sdng nudc; phai dugc trang bi day du
thuyén, phao va cac dung cu cap cttu can thiét khac theo dung ché€ d6 quy dinh. Ddc
biét, khong duwoc phép thi cong khi chua c6 day du cac ho so (tai liéu) thiét ké bién
phap ky thuat va to chic thi cong, trong d6 phai thé hién cac bién phap ky thuat dam
bao an toan lao dong va phong chdng chéy, nd; dong thoi, sau moéi dot mua bao, 6
gi6 16n hodc sau khi ngiing thi cong nhiéu ngay, phai kiém tra lai cac diéu kién an
toan trudce khi thi cong tiép...

Thong tu nay cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/11/2014.
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Puoc lwa chon dia diém ndp thué ddi véi hang xuat nhap khiu

Ngay 28/08/2014, B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tw 126/2014/TT-BTC quy dinh
mot s6 thu tuc vé ké khai, thu ndp thué, tién chdm nép, tién phat va cac khoan thu
khéc d6i v6i hang héa xuét, nhap khiu. Theo d6, ngwoi ndp thué dugce lwa chon
thwc hién ndp tién thué truc tié€p vao Kho bac Nha nwéc hoic tai to chitc tin dung

Truong hop nguodi ndp thué ndp bang tién mat nhung Kho bac Nha nuée hodc cac t&
chtic tin dung khong td chitc diém thu tai dia diém lam tha tuc hai quan, co quan hai
quan noi dang ky to khai hai quan c6 trach nhiém thu tién thué€ va chuyén toan b s6
tién thué da thu vao tai khoan thu ngan sach cua Kho bac Nha neéc mo tai ngan hang
thuong mai theo quy dinh.

Bén canh d6, Thong tu cling cho phép nguoi ndp thué€ dang ng tién thué, tién cham
nop, tién phat va tién thu khéc tai cac co quan hai quan khac dwgc ndp ngay so tién
no d6 tai co quan hai quan noi dang lam thu tuc hai quan. Theo d6, nguoi nop thué
tw khai bao va np tién tai di€ém thu cua Kho bac Nha nudc, to chuc tin dung hodc cho
co quan hai quan noi lam thua tuc (truong hgp Kho bac Nha nuwdc khong bd tri diém
thu) va c6 thé lua chon nop tién thué bf?mg chuyén khoan hodc tién mat. Chi cuc Hai
quan noi thu ho thué cé trach nhiém fax bién lai thu thué d€ Chi cuc Hai quan noi
doanh nghiép ng thué cé van ban nho thu ho va xtt ly theo quy dinh.

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/10/2014.
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Xac dinh gia khéi diém cta tai san ban dau gia

Ngay 08/09/2014, B4 Tw phap da ban hanh Thong tw s6 18/2014/TT-BTP huéng dan
viéc ban diu gia tai san quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/05/2013
ctia Chinh phu vé thanh lap, t6 chitc va hoat dong ctia Cong ty Quan 1y tai san cua
cic to chitc tin dung Viét Nam

Quy dinh huéng dan x4c dinh gia khoi diém cua tai san ban dau gid 1a mot trong
nhitng ndi dung dang chu y tai Thong tw nay. Cu thé, gid khoi di€ém cua tai san ban
dau gia dwoc xac dinh trude khi ky két hop dong thué td chitc ban dau gia chuyén
nghiép thuc hién viéc ban dau gia hodc trude khi Cong ty Quan ly tai san thyc hién
viéc ban ddu gia. Cong ty Quan ly tai san quyét dinh va chiu trach nhiém vé gia khoi
diém cua tai san ban dau gia.

D4i véi tai san ban dau gia la khoan ng xau ma Coéng ty Quan ly tai san da mua cta td
chtic tin dung theo gia thi truong thi Cong ty Quan ly tai san thué t6 chirc co chitc
nang thdm dinh gid hodc ty dinh gia d€ xac dinh giad khoi diém. Truong hop khoan
no xau dugc mua tir to chic tin dung theo gia tri ghi s0 bf?mg trai phiéu dac biét, Cong
ty Quan ly tai san phai thoa thuan véi t6 chitc tin dung d6 vé gia khoi diém. Trong
thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 quyét dinh ban ddu gia tai san, néu cac bén
khong thoa thuan dwgc, Cong ty Quan ly tai san ¢ thé thué td chic ¢d chiic ndng
tham dinh gia hodc ty xac dinh gid khoi diém d€ ban dau gia.

Vé viéc lya chon t0 chitc thuc hién ban dau gid, Thong tee quy dinh, Cong ty Quan ly
tai san co6 trach nhiém cong khai vé viéc thué t6 chic ban dau gia trong thoi han 05
ngay lam viéc trén Cong thong tin dién ti cia Ngan hang Nha nuwdc Viét Nam, trang
thong tin dién t ctia Cong ty Quan ly tai san dé cac to chire dau gia chuyén nghiép co
thé dang ky tham gia. Viéc lua chon t6 chiic ban dau gia chuyén nghiép duoc thuc
hién dua trén cac tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém, uy tin, thoi gian hoat dong, s6
luong ddu gia vién, s6 luong hop dong da ban dau gia thanh, phwong an ban dau gia,
quy mo va co so vat chat cta td chitc ban ddu gia...

Thong tw nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/11/2014.
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Thong tw huéng din mot s6 ndi dung vé hoat dong bao hiém tién giri

Ngay 06/09/2014, Ngin hang Nha nuwéc Viét Nam da ban hanh Théng tw s6
24/2014/TT-NHNN huéng din mot s6 ndi dung vé hoat dong bao hiém tién gtri, ap
dung ddi v6i Bao hiém tién gui Viét Nam; ngin hang thuwong mai, chi nhanh ngan
hang nuwdc ngoai, ngan hang hgp tac xa, quy tin dung nhan dan va td chirc tai chinh
vi md; nguwoi duwgc bao hiém tién giri

Theo Thong tw nay, nghia vu tra tién bao hi€ém phat sinh ké tir thoi diém Ngan hang
Nha nudc c6 van ban chdm dut kiém soat ddc biét hodc van ban chdm dut 4p dung
hodc van ban khoéng dp dung cac bién phap phuc hoi kha nang thanh toan ma t6 chiic
tin dung tham gia bao hiém tién gii van 1am vao tinh trang phd san; hodc khi Ngan
hang Nha nudc c6 van ban xac dinh chi nhanh ngan hang nudéc ngoai tham gia bao
hiém tién giri mat kha nang chi tra tién gii cho nguoi guri tién.

Trong 10 ngay, k€ tir thoi diém phat sinh nghia vu tra tién bao hiém, t6 chirc tin dung
tham gia bao hiém tién g néu trén phai giri ho so dé nghi tra tién bao hiém t6i Bao
hiém tién gui Viét Nam; trong 05 ngay, k€ tir ngay nhan du ho so hop 1€, Bao hiém
tién giri Viét Nam tién hanh kiém tra ching tir, sO sach d€ xac dinh s0 tién can phai
chi tra. Ti€p theo, trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay két thac kiém tra, Bao hiém tién
gui Viét Nam sé c6 phuwong an tra tién bao hiém cho nguoi dugc bao hiém tién gui;
thong bdo vé thoi gian, dia di€ém, phuong thirc tra tién trén bao; niém yét danh sach
nguoi dugc tra tién va s tién phai tra cho tiing nguoi. ..

Khoan tién ma Bao hiém tién giri Viét Nam phai tra cho nguoi gui tién tai to chire tin
dung pha san dwoc xac dinh theo danh sach nguwoi duoc tra tién va sd tién phai tra
cho titng ngwoi. Sau khi hoan thanh nghia vu tra tién bao hiém cho nguoi gui, Bao
hiém tién gri Viét Nam sé dugc thanh toan khoan tién da tra theo th tu phan chia
gia tri tai san cua td chic tin dung bi pha san.

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 24/10/2014.
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NHAN PINH VE CHINH SACH VA PHAT LUAT:

Trong nhitng nam gin ddy khi thi trieong bat dong san trong giai doan khé khin, nhiéu chi
dw dn bit dong san ¢6 nhu ciu co cdu lai von diu tw nén tim cich chuyén nhirgng toan by hay
mot phin dw dn bat dong san. Mot s6'chii disu tw chuyén nhiwgng theo thii tuc do phdp ludt vé
kinh doanh bat dong san quy dinh, mot so thiec hién theo thii tuc mua lai doanh nghiép hay
mua ban phin von gop cua doanh nghiép so hitu dy dn bat dong san hay cong trinh xdy dung.
Trong s6' nay, NHQuang& Associates xin trao do1 mot s6"han ché’ciia phip ludt lién quan toi
thit tuc chuyén nhwong duw dn bit dong sin (mot phiin cuia nghién civtu nay da dwoc ding trén
Thoi bdo Kinh té'Sai Gon).

Thuc t€ cho thdy, viéc chuyén nhuong du an bat dong san va cong trinh xay dung
theo cac quy dinh vé kinh doanh bat dong san phai dap tng mot s6 diéu kién caa
phép luat vé mirc d¢ xay dung va hoan thanh du an. Vi dy, d6i véi du an bat dong
san 1a mot du 4n nha ¢ thi phai ddp tng cc diéu kién vé giai phéng mat bang (mot
phan hodc toan bg), da cé cong trinh ky thuat ha tang twong tng... Trong khi d6, cac
doanh nghiép c¢6 nhu cau chuyén nhuong cé thé dang ¢ trong tinh trang thiéu nguon
tai chinh, nén khong thé dap ing dwoc cac diéu kién chuyén nhuong néu trén, hoac
khong muén tiép tuc theo dudi dy an vi nhitng ly do riéng. Vi vay, nhing diéu kién
trén thuc sy 1a thach thic 16n d6i véi cac chu du an bat dong san, khi ma thi truong
bat dong san trong giai doan kho khan. Nhitng don vi nay ¢é nhu cau co cdu lai von
dau tu, nén tim cach chuyén nhuong toan by hay mét phan du an bat dong san.

Tiéu chi doi hoi chu dau tu mdi (bén mua) phai ching minh vé nang luc tai chinh,
kinh nghiém... d€ tiép tuc thuc hién du an ciing la mot thach thie day rai ro, kho
doén dinh d6i vdi cac nha dau tw

Bén canh do, thu tuc chuyén nhuwong du an cling 1la mot van dé thach thic d6i voi cac
nha dau tu. Theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san, xay dung, nha
¢ va dét dai thi thu tuc chuyén nhuong dy an tuwong tu nhu thu tuc xin phé duyét due
an bat dong san madi. Bén mua va bén ban déu phai thuc hién cac budce thu tuc voi co
quan cap phép dau tu, xin y kién thdm dinh cua cac so, ban, nganh ¢ dia phuwong... Bd
qua cac “yéu to tiéu cuc” cta viéc “gdp go lai cac co quan cap phép, cho y kién tham
dinh”... thi chi riéng viéc thuc hién thu tuc nay cling sé rat mat thoi gian, c6 thé kéo
dai tir sdu thang dén hang nam.

Cac tiéu chi vé nang luc va tha tuc cdng kénh da tao nén co ché “xin cho” trong hoat
ddéng chuyén nhuwong cac du én bat dong san. Diéu nay kha rui ro cho ca hai bén mua
va ban. Mdi du an bat dong san, cong trinh xay dung (du chuwra hoan thanh hay da
hoan thanh) déu c6 nhitng dic diém riéng biét vé viéc trién khai dy 4n, cau truc so
httu du an, k€ hoach tai chinh, phéan chia loi nhuan cua dy an va cam két cua chu dau
tw v6i dia phuong..., doi héi ngudi mua va ngudi ban phai cé nhitng can nhac, hanh
dong phu hop dé chuyén nhuong du an.

Trong khi d6, cac quy dinh phap luat, tha tuc phép ly duong nhw coi mdi du an, cong
trinh xay dung la mot loai hang héa (mét dang san phdm) véi nhitng dac diém cd
dinh nén da tao nén nhitng han ché trong giao dich. Bén mua va bén ban sé ¢ nhitng
quan ngai khi du 4n, cdng trinh da dwoc chuyén nhuong (sang tén) ma nhitng diéu
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kién vé thanh todn ctua bén mua, cam két véi bén tht ba ctia bén ban... c6 thé van
dang dang do. Do vay, cac bén khong mudn thuc hién theo hinh thirc chuyén nhuong
nay.

Viéc chuyén nhuong von trong doanh nghiép so hitu dw an bat dong san thi don gian
hon nhiéu vé ca thu tuc va cac diéu kién chuyén nhuong. Cac doanh nghiép mudn
chuyén nhuwong von chi can phai lvu y t6i diéu kién nganh nghé kinh doanh theo cam
két WTO néu bén mua la nha dau tw nwdc ngoai. Cac doanh nghiép co thé ty dat ra
cac diéu kién d€ rang budc 1an nhau nham bao dam giao dich thanh cong, nhu kiém
tra tinh hinh thuc t€ cua du an, cong trinh (thu tuc due dilligent) ma khong phai e
ngai qua vao viéc cho phép ctia cac co quan nha nuwdc. Ruii ro cua viec khong duoc
chap thuan cho chuyén nhuong von la rat thap va ¢ thé du doan duoc. Thu tuc hanh
chinh d€ chuyén nhuong von kha don gian va thuwong hoan thanh trong khoang 2-3
tuan.

(Trong so6"sau, NHQuang& Associates sé trao d6i vé cic lpi ich ciia phwong thirc mua bin dw
dan bat dong san thong qua viéc mua bin doanh nghiép va mot so'dé xuadt lién quan dén viéc
chuyén nhwong duw dn bit dong sdn)
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DANH MUC VAN BAN MOI BAN HANH TU NGAY
10/09/2014 DEN NGAY 16/09/2014

Ngay
STT Tén van ban K
ban hanh
Thong tw 128/2014/TT-BTC ctia B6 Tai chinh hudng dan vé viéc
1. giam thué thu nhap ca nhan déi véi ca nhan lam viéce tai khu 05/09/2014

kinh té&

Thong tu 126/2014/TT-BTC cta Bo Tai chinh quy dinh mét s6
2. thu tuc vé ké khai, thu ndp thué, tién cham ndp, tién phat va cac 28/08/2014
khoan thu khac d6i v6i hang hoa xuét, nhap khau

Thong tu 23/2014/TT-BLDTBXH cua Bo Lao dong Thuong binh
va Xa hoi vé viéc hudng dan thuc hién mét s6 diéu cua Nghi
dinh 03/2014/ND-CP ngay 16/01/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia B6 luat Lao dong vé viéc lam

29/08/2014

Thong tw 18/2014/TT-BTP ctia B6 Tu phép vé viéc huéng dan
viéc ban dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh 53/2013/ND-CP
4. ngay 18/05/2013 ctia Chinh pha vé thanh 1ap, t6 chiic va hoat 08/09/2014
dong cua Cong ty Quan ly tai san ctia cac to chiic tin dung Viét
Nam

Thong tw 24/2014/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nudc Viét
5. Nam hudng dan mot s6 ndi dung vé hoat ddong bao hiém tién 06/09/2014
gui

Thong tw 14/2014/TT-BXD cua Bo Xay dung vé viéc ban hanh

i At qudc gi > A 9/2014
Quy chuan ky thuét qudc gia an toan trong xay dung 05/09/20

Thong tu 11/2014/TT-BXD ctuia B6 Xay dung vé viéc quy dinh
7. cong khai thong tin vé nang luc hoat dong xay dung cua to 25/08/2014
chttc, cd nhan tham gia hoat ddng xay dyng cong trinh

Quyét dinh 7896/QD-BCT ctia B6 Cong Thuong vé viéc ap dung

. , , P 14
8 bién phap chong ban pha gia 05/09/20
9. Nghi fi}nh '86/2014/NDA—CP7 'cﬁba ChinP Phﬁ vé kinh doanh va 10/09/2014
diéu kién kinh doanh van tai bang xe 6 t6
10, Thong tu 36/2014/TT-BGTVT cua B Giao thong Van tai vé viec 29/08/2014

quy dinh chét lwgng dich vu hanh khéch tai cang hang khoéng

Quyét dinh 3538/QD-BGDDT cta Bo Gido duc va Dao tao vé
11. | viéc phé duyét phuwong an thi t6t nghiép trung hoc phé thong va 09/09/2014
tuyén sinh dai hoc, cao dzfmg ttr nam 2015

Nghi dinh 84/2014/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot

12. D eon R \ VR N ,
s0 diéu cua Luat Thiec hanh tiét kiém, chong lang phi

08/09/2014
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