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TIN TIEU DIEM:

Huéng dan tha tuc ding ky, ding ky thay d6i khoan vay nwéc ngoai

Ngay 15/09/2014, Ngan hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) da ban hanh Thong tu s
25/2014/TT-NHNN huwéng dan tht tuc ding ky, ding ky thay d6i khoan vay nwéc
ngoai cua doanh nghiép khong duwgc Chinh phu bao lanh

Theo quy dinh tai Thong tu nay, khoan vay nudc ngoai khong duoc Chinh phu bao
lanh bao gom: (i) Khoan vay nuwdc ngoai trung va dai han; (ii) khoan vay ngan han
duoc gia han ma tong thoi han ctia khoan vay trén 01 nam; (iii) khoan vay nudc ngoai
ngan han khong c6 hop dong gia han nhung con du no tai thoi diém tron 01 nam k&
ttr ngay rat von dau tién (trir treong hop bén di vay hoan thanh viéc tra ng khoan vay
trong 10 ngay ké tir thoi diém tron 01 nam tir ngay rut vén dau tién).

Ciing theo Thong tw nay, Vu Quan ly ngoai hoi (thuoc NHNN) sé thuc hién viéc xac
nhan dang ky, dang ky thay d6i ddi voi cac khoan vay nudc ngoai c6 kim ngach vay
trén 10 triéu USD va cac khoan vay nuwdc ngoai bang Dong Viét Nam; NHNN chi
nhanh tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi bén di vay dat tru so chinh thuc
hién viéc xac nhan dang ky, dang ky thay d6i déi véi cac khoan vay nuwde ngoai co
kim ngach vay dén 10 triéu USD.

Thong tw cling nhan manh, treong hop ké hoach rat von, tra ng, chuyén phi thuc t€
thay ddi trong pham vi 10 ngay so vdi ké hoach da dwoc NHNN xdc nhan truede do,
bén di vay khong phai dang ky khoan vay nudc ngoai véi NHNN. Ngoai trieong hop
nay, thay d6i bat ky ndi dung nao lién quan dén khoan vay nudc ngoai duoc néu tai
van ban xac nhan dang ky khoan vay nuwdc ngoai caa NHNN, bén di vay phai c6
trach nhiém thyec hién dang ky thay doi khoan vay.

Thong tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/11/2014.
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Diéu kién cdp Gidy chirng nhéin hoat dong tin dung

Ngay 18/09/2014, Ngin hang Nha nudc Viét Nam vira ban hanh Théng tw s6
27/2014/TT-NHNN stta d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia Thong tw sé 16/2010/TT-
NHNN ngay 25/06/2010 hwéng dan thi hanh Nghi dinh s6 10/2010/ND-CP ngay
12/02/2010 ctia Chinh phu vé hoat dong thong tin tin dung, dong thoi bé sung diéu
kién cip Gidy chirng nhan hoat dong thong tin tin dung

Theo d6, tir ngay 01/11/2014, ngoai nhitng diéu kién vé co s ha tang cong nghé thong
tin, von diéu 1¢; diéu kién vé Giam doc, Tong Giam ddc... theo quy dinh hién hanh, dé
duoc cap Giay ching nhan du diéu kién hoat dong thong tin tin dung, Chu tich Hoi
dong quan tri, Cht tich Hoi dong thanh vién cong ty thong tin tin dung phai c6 bang
dai hoc hodc trén dai hoc vé mot trong cac chuyén nganh tai chinh, ngan hang, cong
nghé thong tin va c6 it nhdt 03 ndm lam viéc truc ti€p trong linh vuec tai chinh, ngan
hang hodc cong nghé thong tin.

Cing theo Thong tu nay, cong ty thong tin tin dung c6 trach nhiém gitt gin, bao quan
Gidy chiing nhan nguyén ven trong sudt qua trinh hoat dong; truong hop lam mat,
chay toan b, rach hodc hw hong dwdi cac hinh thite khéc, cong ty phai lap 01 bo ho so
gui truc ti€p hodc qua duong buu dién dén Ngan hang Nha nuwdc dé nghi xem xét cap
lai Gidy chitng nhan. Pong thoi, cong ty cling c6 trach nhiém gui bao cao tai chinh
quy, nam; bao cao tinh hinh hoat dong; bao cao khi xay ra su c¢d 16n vé tin hoc, khi cd
thay d6i vé doi ngti quan ly, co so ha tang cong nghé thong tin... va cac bao cao khac
theo yéu cau dén Ngan hang Nha nudc.

Thong tu nay cd hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01/11/2014.
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Mién thué nhap khau 5 nim déi véi linh kién y t&

Ngay 19/09/2014, Thu twéng Chinh pht da ban hanh Quyét dinh s6 54/2014/QD-
TTg vé viéc mién thué nhap khau déi véi linh kién nhap khau dé san xuit, lip rap
san pham trang thiét bi y t€ cin dugc wu tién nghién ciru, ché tao

Theo Quyét dinh nay, c4c linh kién nhap khau cho du 4n dau tw dé san xuat, lap rap
san pham trang thiét bi y t& can duoc wu tién nghién ctru, ché tao sé dwgc mién thué
nhap khau trong thoi han 05 nam, ké tit ngay du an bat dau san xuat, lap rép.

Trong do6, linh kién nhap khau phai 1a linh kién trong nudc chua san xudt duoc, dung
dé san xudt, 1ap rap cac trang thiét bi y t& wu tién nghién ctru, ché tao ctia cac du 4n
dau tw san xudt, gom: hé thong chup cong hudng tir; hé thdng chup cat 16p vi tinh; hé
théng chup mach; may chup X-quang ky thuat s6; mdy dién tim; may ghi dién nao;
dao m& dién cao tan; may hut dich dung trong phau thuat; may tho, ta am, ta say;
mady dién tim bo tti; may do huyét ap va may do dwong huyét ca nhan...

Quyeét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké ttr ngay 15/11/2014.
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Quy dinh vé diu gia quyén st dung dat tai Ha Noi

Chu tich Uy ban nhin dan thanh phd Ha N¢i vira ky Quyét dinh sd 71/2014/QD-
UBND ngay 15/09/2014 vé viéc ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén st dung
(QSD) dat hoac cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha N¢i, 4p dung tir ngay
25/09/2014 v6i nhiéu ndi dung méi

Theo Quyét dinh nay, thira dat dua ra ddu gia QSD phai ¢ tir 02 nguoi tham gia ddu
gia trd 1én; truong hop dua ra dau gid nhiéu thira dat ma s6 nguoi dang ky tham gia
dau gia it hon quy dinh thi don vi td chic viéc dau gid bado cao co quan ¢ tham
quyén quyét dinh s luong thita dat dua ra dau gia, dam bao da diéu kién dé phién
dau gid van duoc thuc hién theo dung quy dinh; treong hop dau gia dén Ian 02 ma
khong c6 nguoi tham gia hoac chi ¢6 01 nguoi dang ky tham gia ddu gia thi co quan
tai nguyén va moi truong dé xuat viéc giao dat, cho thué dat ma khong phai dau gia
QSD dat; gia thuc hién giao dat, cho thué dat duoc xac dinh 1a gid khoi diém cua
phién dau gia lan 02.

Bén canh d6, Quyét dinh cling chi rd, ddi twong tham gia dau gia QSD dat dé thuc
hién du an dau tu ngoai viéc phai thiee hién ky quy theo quy dinh caia UBND TP, con
phai c6 von thudc s6 hitu ctia minh khéng thap hon 20% tdng mirc von dau tw déi véi
du an c6 quy mo st dung dat dudi 20 ha; khong thap hon 15% tong mic von dau tw
déi véi du an ¢6 quy mo tir 20 ha tro 1én; dong thoi von cta chu so hitu phai dap tng
cho tat ca cac du an dang thuc hién va c6 cam két cua t6 chiee tin dung vé cho vay von
dé thyc hién du an...

Sau khi tring dau gid QSD dét d€ thyc hién duw an dau tu, cht dau tu dy an phai lam
thu tuc dang ky dau tw va lap du an dau tw. Riéng t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan tu
xay dung nha 0, ctra hang, ki 6t kinh doanh sau khi tring dau gia QSD dat khong
phai lam thu tuc dang ky dau tw va lap du an dau tw xay dung, nhung phai lam tha
tuc cap phép xay dung theo quy dinh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké ttr ngay 25/09/2014.
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NHAN PINH VE CHINH SACH VA PHAT LUAT:

Lién quan dén giao dich chuyén nhiweong bat dong sin va cdc cong trinh xdy dung ciia doanh
nghiép, trong ban tin trieoc, NHQuang& Associates da trinh bay mot s6 han ché’ciia phdp ludt
lién quan t6i thi tuc chuyén nhwong dw dn bat dong san. Trong s6 nay, chiing toi tiép tuc
trao d6i vé chu dé trén nhung tdp trung vao phin tich phwong thikc mua ban dy dn bat dong
san thong qua viéc mua ban doanh nghiép va mgt s6” dé xudt lién quan dén viéc chuyén
nhwong dw dn bat dong san.

[...]

Khéc v6i thu tuc xin chuyén nhuong du an theo phép luat vé kinh doanh bat dong
san, viéc chuyén nhuwgng von trong doanh nghiép don gian hon nhiéu vé ca tha tuc
va cac diéu kién chuyén nhuong. Cac doanh nghiép mudn chuyén nhuong von chi
can phai luu y t6i diéu kién nganh nghé kinh doanh theo cam két WTO néu bén mua
la nha dau tu nudc ngoai. Cac doanh nghiép co6 thé ty ddt ra cac diéu kién d€ rang
budc 1an nhau nhim bao dam giao dich thanh cong, nhu ki€ém tra tinh hinh thuc t€
cua dy an, cong trinh (thu tuc due dilligence) ma khong phai e ngai qua vao viéc cho
phép ctia cac co quan nha nwde nhu ¢ thu tuc xin chuyén nhuwong du én. Hon nira, rti
ro cta viéc khong duoc chdp thuan cho chuyén nhuong von 1a rat thap va c6 thé du
doan dwoc. Thu tuc hanh chinh d€ giao dich chuyén nhuong von duoc chap thuan
kha don gian va thuwong hoan thanh trong khoang 1 - 2 tuan.

Mot van dé mau chot khac cua viéc lua chon mua ban doanh nghiép so httu phd bién
hon mua ban du an bat dong san d6 1a su khac nhau trong khoan thué va nghia vu
déng gop véi Nha nuée ctia mdi hinh thite chuyén nhuong. Cu thé, viéc chuyén
nhuong du an hay cong trinh xay dung cé thé phat sinh thué gia tri gia tang, thué thu
nhdp doanh nghiép, hay 1é phi truede ba trong truong hop chuyén nhuwong tai san.
Trong khi do6, viéc chuyén nhuong phan vén gop trong hinh thitc mua ban doanh
nghiép chi phai nop thué thu nhap doanh nghiép néu c6 phat sinh 1ai tir hoat dong
chuyén nhuong. Diéu nay mang lai mot khoan loi khong nho cho cac nha dau tu.
Thuc t€, viéc mua ban tai san thong qua hinh thttc mua ban doanh nghiép dé€ ”tiét
kiém” thué kha pho bién trén thé gidi, khong chi & Viét Nam. Mot s6 dy an bat dong
san ¢ Viét Nam dugc cac nha dau tu nudc ngoai mua di, ban lai nhiéu lan tai nuwdc
ngoai (thdong qua hinh thttc mua ban cdng ty - cha dau tue dy an) ma Viét Nam khong
thé thu duoc thué va khong thé kiém soat dugc ngudn gdc cua chu sd hitu duy an,
cong trinh.

Mot s6 nha dau tw nuwde ngoai dau tw vao cac du an bat dong san c6 ngudn gdc tir cac
nudc hodc vung lanh thd chdp thudn cho hinh thitc cac cong ty offshore, nhw British
Virgin Island, Cyprus. D4 chi la nhitng cdng ty con dé cdc cong ty me sdn sang ban di
cung voi du an bat dong san. Phuong thitc ban cdng ty con nay ciing khong phai la
hiém tai Viét Nam. Nhiéu cong ty 16n ctia Viét Nam duing ra lam cac thu tuc xin cap
du 4n bat dong san, sau d6 chuyén lai cho cac cong ty con ctia minh. Mot thoi gian
sau, ho da ban toan bg hodac mét phan von ctia cong ty con nay.
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Viéc thanh 1ap cac cong ty con d€ dau tw vao cac du an bat dong san, sau do6 ban di da
lam cho muc tiéu kiém soat ngudn gdc chu so hitu cac du 4n bat dong san bi han ché.
Nhu da néu ¢ trén, Nha nuwéc mong mudn giao cac du an bat ddong san cho cac nha
dau tw c6 nang luc, biét gitt uy tin d€ bao dam chat lwong cong trinh cling nhu cudc
song cua nguoi st dung. Nhung néu viéc chuyén nhwong thi€u kiém soat, cac trach
nhiém lién quan ctia cht du an, chu cong trinh nhu: trdch nhiém bao hanh, bao tri
cong trinh xay dung, trach nhiém rui ro d6i véi bén th ba, hay vdi nguoi st dung,
trach nhiém x& ly dy an, cdng trinh khi c6 sw kién bat kha khang hay tham chi la
trach nhiém vé an ninh qudc gia... ¢ thé duoc chuyén giao tir cac chu dy an ban dau
c6 uy tin dén cac chu dur 4n kém uy tin trén thi treong. Diéu nay dan dén viéc nguoi
tiéu dung - thi treong phai chiu rai ro tit nhitng chtt dw 4n thit cdp - kém uy tin nay.

Han ché cua phap luéat trong viéc chuyén nhuong cac cdng trinh, du an bat dong san
da dan dén thuc trang viéc chuyén nhuong cong trinh, du an duoc thuc hién qua
hinh thitc mua ban doanh nghiép va nha nuwéc da khong thé kiém soat duoc hoat
dong nay. Néu Nha nudc kiém soat cac hoat dong nay va thuc ddy tinh thanh khoan
cua thi treong, thi Nha nwdc nén cé mot giai phap tong thé va dong bd doi véi viéc
quan ly thi treong bat dong san.

Cu thé, Nha nuwdc can tan g cuong kiém soét viéc thye hién cac du an bat dong san,
cho phép chuyén nhuong cac du én (tr mot phan hodc toan bd) véi cac diéu kién va
thu tuc rd rang dé rang budc cac bén tham gia cam két thyc hién duw an, dé xudt cac
mttc thu€ hop ly d6i voi hoat dong chuyén nhuong du an d€ khuyén khich doanh
nghiép thuc hién chuyén nhuong theo hinh thitc nay. Dac biét, d€ hoat dong kinh
doanh ctia thi truong bat dong san duoc 6n dinh, thi ngay tir khau cdp phép du an
méi, Nha nudce can phai tao diéu kién cho cac loai hinh doanh nghiép duwoc tham gia
mot cach binh dang, cong bang va minh bach.

Bén canh d6, phap luat vé nha ¢ va xay dung cling nén dat thém cac diéu kién rang
budc trach nhiém ctia chu du 4n d6i véi du an hodc cdng trinh xay dung déi voi bén
th ba hay nguoi stt dung, cu dan, cing nhu cac diéu kién va trach nhiém vé quan ly
va st dung cong trinh ctia cht du an, dé€ han ché viéc chuyén nhuwong du an bat dong
san ma khong thé kiém soat dwgc. Muc tiéu dét ra la viéc chuyén nhuwong cong trinh,
du an bat dong san dudi hinh thitc nao thi quyén loi ctia nguwoi dan, bén tht ba va
Nha nwdc cling khong bi anh hwong./.
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DANH MUC VAN BAN MOI BAN HANH TU NGAY
17/09/2014 DEN NGAY 23/09/2014

N Ngay
STT Tén van ban ban hanh

Thong tu 127/2014/TT-BTC ctia B6 Tai chinh vé viéc hudéng dan
xtt ly tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi thuc hién

1. . N o . , . . . 05/09/2014
chuyén doanh nghiép 100% von Nha nwdc thanh cong ty co /05!
phan
Quyét dinh 54/2014/QD-TTg ctia Thu tudéng Chinh phu vé viéc

5 mién thué nhap khau d6i véi linh kién nhap khau dé san xudt, 19/09/2014

lép rdp san pham trang thiét bi y t& cin dugc wu tién nghién
ctru, ché tao

Thong tw 132/2014/TT-BTC ctia BO Tai chinh vé viéc quy dinh
muc thu, ché dd thu, ndp, quan ly va st dung phi kiém dinh
3. chét luong an toan ky thuét d6i vdi xe dap dién; phi kiém dinh 10/09/2014
an toan ky thuat va bao vé moi truong doi voi xe md t6 ba banh
va cac loai xe twong tur dang luu hanh

Thong tw 131/2014/TT-BTC cuia B6 Tai chinh vé viéc stra ddi muic
thué sudt thué€ nhap khau doi véi mdt hang phan bon thudc
nhom 31.02 tai Biéu thué nhap khiu wu dai ban hanh kem theo
Thong tw 164/2013/TT-BTC ngay 15/11/2013

10/09/2014

Quyét dinh 71/2014/QD-UBND cuta Uy ban nhan dan Thanh
phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st
dung dat d€ giao dat c6 thu tién sit dung dat hoac cho thué dat
trén dia ban Thanh phd Ha No6i

15/09/2014

Quyét dinh 53/2014/QD-TTg ctia Thu twdéng Chinh phu vé viéc
6. thi diém co ché tai chinh d6i v6i Cuc Quan ly, giam sat bao hiém 19/09/2014
- Bo Tai chinh

Thong tw 27/2014/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam vé viéc stra d6i, b6 sung mot s6 diéu caa Thong tw
7. 16/2010/TT-NHNN ngay 25/06/2010 vé hudng dan thi hanh 18/09/2014
Nghi dinh 10/2010/ND-CP ngay 12/02/2010 ctia Chinh phu vé
hoat dong thong tin tin dung

Thong tw 25/2014/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam vé viéc huéng dan thu tuc déng ky, déng ky thay déi

8- | khoan vay nuéc ngodi ctia doanh nghiép khéng dugc Chinh | /02014
phu bao lanh
Quyét dinh 51/2014/QD-TTg cua Thu twéng Chinh phu vé mot

9. s0 noi dung vé thoai von, ban ¢6 phiéu va dang ky giao dich, 15/09/2014

niém yét trén thi truong ching khoan ctia doanh nghiép Nha
nudc
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10.

Thong tu lién tich 54/2014/TTLT-BTNMT-BTC cta B Tai
nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu cta Nghi dinh 22/2012/ND-CP ngay 26/03/2012 ctia Chinh
pht quy dinh vé dau gia quyén khai thac khoang san

09/09/2014

11.

Quyét dinh 31/2014/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 HO6 Chi Minh vé viéc ban hanh chinh séch dau tw ddi voi
gido duc mam non va ché &6 hod tro ddi véi can bd quan ly, gido
vién, nhan vién thudc nganh hoc mam non trén dia ban Thanh
ph6 H6 Chi Minh

13/09/2014

12.

Chi thi 3575/CT-BGDDT ctia B6 Gido duc va Pao tao vé viéc
tang cuong trién khai thuc hién nhiém vu day va hoc ngoai ngt
trong hé thdng gido duc qudc dan

10/09/2014
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