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Hoat dong noi bdt thang 08 /2024

Thuc tién ghi nhdn mot sd lugng dang ké ngudi chua thanh
nién (NCTN) c6 lién quan t6i phap luit vi nhiéu ly do - véi
tu cach la bi hai, nguoi lam ching, ngudi bi budc tdi trong
td tung hinh sy, la duong sy trong cac vu viéc hén nhan
gia dinh. Tuy nhién, hé théng tu phap 6 Viét Nam va nhiéu
qudc gia dugc thi€t k&€ chlt yéu cho ngudi truéng thanh.
Hién tai, Viét Nam chua c6 luat vé tu phap cho NCTN.

“Nghién ciru danh gia ti€n trinh hinh thanh va hoat dong
cia Toa Gia dinh va ngudi chua thanh nién” dugc thuc
hién trong giai doan TANDTC dang thuc day sang kién lap
phéap xay dung Luit vé tu phap cho NCTN va dugc xudt ban
trong thang 08/2024. Nghién cttu dugc thyc hién bsi Van
phong Luadt su NHQuang&Cdng su, theo yéu cau cia
UNICEF trong khuén khé Chuong trinh Tang cudng phap
luat va tu phap tai Viét Nam (EU JULE). Nghién ctu tap
trung danh gia ti€n trinh hinh thanh va hoat dong cta Toa
GD&NCTN tai Viét Nam theo phap ludt hién hanh tu cac
lang kinh vé mttc d6 phu hgp, tinh hiéu qud, hiéu suat va
kha nang nhéan réng/tinh bén viing ctta Toa GD&NCTN.

Xem thém noi dung Nghién cltu tai:
https://www.unicef.org/vietnam /vi/bao-cao/nghien-
cuu-toa-gia-dinh-nguoi-chua-thanh-nien
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MOT SO DIEM NOI BAT COA
LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

HUNG QUANG - MY NGAN

Sau 08 n&m ké tir ngay ban hanh Luat Kinh doanh bat
déng san s6 66/2014/QH13 (Luat KDBBS 2014), theo
céc | kién danh gia téng két viéc thi hanh tai To trinh
s6 150/TTr-CP ngay 26/04/2023 clia Chinh phl vé Dy
an Luat Kinh doanh béat dong san (slra dbi), viéc trién
khai cac quy dinh cla Luat nay con ton tai nhiéu bat
cép, gay kho khan, can tréd hoat dong kinh doanh, giao
dich trén thi trung bat dong sdn. Nhan thay su cap
thiét trong viéc hoan thién céc quy dinh cla Luat
KDBBS 2014, nham thdo g& céac vudng mac, khd khan
tr cdc bat cap con tén dong, ngay 28/11/2023, Quéc
hoi d& ban hanh Lut kinh doanh bat déng san so
29/2023/QH15 (Luat KDBBS 2023), co hiéu lyc tu
ngay 01/08/2024. Bai viét nay sé& tap trung phan tich
mot s6 diém d6i mdi quan trong cla Ludt KDBBS
2023, cu thé nhu sau:

Th& nhat, m& réng hinh thirc va pham vi kinh doanh
cla céc chi thé KDBBS véi mot s6 diém méi dudi day:

M6t (3, Luat KDBBS 2023 da &p dung thudt ngdr “t&
chire kinh té cé vén d4u tu nudc ngoai” thay vi thuat
nglt “doanh nghiép cd vén déu tu nudc ngoai” theo
Luat KDBBS 2014 dé ddm bdo thong nhat vé mat thuat
ngt v&i Luét DAu tu 2020.

Theo Luat KDBDS 2023, t6 chirc kinh té& co von dau tu
nudc ngoai thude dién phai dép tng céc diéu kién va
thuc hién thd tuc ddu tu quy dinh déi véi nha du tu
nudc ngoai theo quy dinh cla Luat Dau tu (thudc mot
trong ba trudng hop duoc quy dinh tai khodn 1BDiéu 23
Luat PAu tu 2020) thi dwoe KDBBS theo cac hinh
thirc, pham vi KDBBS cla nguéri Viét Nam dinh cw
& nwéc ngoai ma khéng phai la céng dén Viét Nam
(khodn 4 Diéu 10 Luat KDBDS 2023). Nhitng t& chirc
kinh té cd von dau tu nudc ngoai nay gém:

“a) C6 nha diu tu nudc ngoai ndm gilt trén 509% vén
diéu (& hodc c6 da sb thanh vién hop danh (& cd nhén
nudc ngodi déi véi té chiuc kinh té la céng ty hop
danh;

b) C6 t6 chuc kinh té quy dinh tai diém a khodn nay
ndm gitt trén 50% vén diéu l&;

c) C6 nha dau tu nudc ngoai va tb chirc kinh té quy
dinh tai diém a khodn nay ndm giit trén 50% vén diéu
6" (khodn 1 Diéu 23 Ludt Pau tu 2020).

D8i v&i td chirc kinh té cd vén dau tu nudc ngoai
khéng thudc dién phai dap trng céc diéu kién va thuc
hién thd tuc dau tu quy dinh déi vdi nha dau tu nude
ngoai theo Luat P4u tu nhu da néu trén sé duoc tu
do tiép cén, KDBBS theo céc hinh thirc, pham vi kinh
doanh &p dung dé&i v&i t6 chirc trong nudc (khodn 5
Didu 10 Luat KDBBS 2023).

Hai la, Luat KDBBS 2023 da quy dinh theo hudng
tach bach hai nhém chd thé (i) ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai la cdong dan Viét Nam va (ii) nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma khong phai la
cong dan Viét Nam. Quy dinh nay cling phu hgp voi
quy dinh tai Luat D4t dai 2024. Cu thé, pham vi, hinh
thic kinh doanh nha &, cbng trinh xay dung va
quyén st dung dat da cé ha tang k{ thuat trong du
an bat dong san, chuyén nhuong du an bat dong san
clia nguoi Viet Nam dinh cu tai nudc ngoai la cdng
dan Viét Nam s& tuong tu vdi chi thé & cé nhan
trong nudc (khodn 2 Diéu 10 Luat KDBBS 2023). Doi
véi nguoi Viet Nam dinh cu & nudc ngoai ma khong
phdi la cong dan Viét Nam, duoc kinh doanh theo
hinh thde, pham vi kinh doanh gidi han tai khoan 3
Biéu 10 Luat KDBDS 2023.

Co thé thay, Luat KDBDS 2023 d& mé réng hinh thirc
va pham vi kinh doanh cla (i) nhém chd thé la t6
chirc kinh té cé von dau tw nwéc ngoai khéng
phai dap tng cac diéu kién va thuc hién tha tuc
dau tw doi v&i nha dau tw nwéc ngoai va (i) nhém
ngwéi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai la céng
dan Viét Nam, tao diéu kién cho cac chl thé co
nang luc nguén vén tét tham gia thi truérng KDBDS,
thuc day thi trudng nay phat trién manh mé hon
trong tuong lai.
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The hai, d6i mdi trong diéu kién kinh doanh djch vu
méi gidi bat dong san. Biém mdi nay rang budc chét
ché hon Vvé diéu kién cla té chirc, cd nhén kinh doanh
dich vu méi gidi bt ddéng sédn so v&i van ban cd. Cu
thé, c6 02 ndi dung chd yéu sau:

M6t (a, Luat KDBBS 2023 yéu cau t6 chic, ca nhan
kinh doanh dich vu mdi gi¢i bat dong san bat budc
phai thanh [dp mgt doanh nghiép kinh doanh dich vu
bat déng sdn theo Luat KDBDS 2023 va dap ng day
du tat ca cac diéu kién sau day: (i) Phai cod quy ché
hoat ddng dich vu moi gi¢i bat ddng san; (ii) Phai cé co
s& vat chét, k{j thuat dép rng yéu cau hoat déng phu
hop vé&i quy dinh phap lat (duoc quy dinh cu thé tai
Pidu 18 Nghi dinh 96/2024/NB-CP); (iii) CS t6i thidu 01
ca nhan co chirng chi mobi gidi bat déng san; (iv) Trudc
khi hoat déng, doanh nghiép kinh doanh dich vu moi
gi&i bat déng sadn can gl théng tin vé doanh nghiép
dén co quan quan |y nha nudc vé KDBBS cép tinh noi
thanh lap doanh nghiép dé duoc déng tai trén hé
théng thdng tin v& nha & va thi trudng bat dong san
(khodn 5 Biéu 9 va khoan 1 Biéu 61 Luat KDBDS 2023).

Hai la, Luat KDBBS 2023 khéng con cho phép ca nhan
hanh nghé mai gi¢i b4t ddng san tu do. Céd nhan hanh
nghé mobi gidi bat déng san phai dap (ng céc diéu kién
gbm: (i) Co ching chi hanh nghé moi gidi bat ddng san;
(i) Phai hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat d6ng sdn hodc mét doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi gi¢i bat déng san
(khodn 2 Diéu 61 Luat KDBDS 2023).

Th ba, b6 sung quy dinh chi tiét vé viéc thanh [4p,
dang ky va céc diéu kién hoat déng cla san giao dich
bt déng san. Biém mai nay cé 02 ndi dung déng chu y
sau:

M6t 13, Diéu 54 Luat KDBBS 2023 d& b6 sung cac quy
dinh chi tiét nhdm hoan thién cac quy dinh vé kinh
doanh dich vu san giao dich b4t déng sén. T8 churc, cé
nhan kinh doanh dich vu san giao dich bat déng san
phai thanh l4p doanh nghiép kinh doanh dich vu bét
ddng san. Tén cla doanh nghiép dugc thanh lap phai
chltra dyng cum tir “san giao dich bat déng san” va
dadm bdo tén khéng trung hodc gay nham lan vai tén
cla doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat
dong san khac da duoc dang kg hoat dong. Ngoai ra,
san giao dich bat déng san trudc khi hoat ddng phai
glti h6 so dén co quan quan LY nha nudc vé kinh doanh
bat déng san cép tinh noi cd tru s& chinh cla san giao
dich bat déng san dé duoc cap gidy phép hoat déng.

Hai la, bén canh yéu cau chi tiét vé viéc thanh lap,

dang ky san giao dich bat dong sén, so véi Luét
KDBBS 2014, biéu 55 Luat KDBBS 2023 cling b6
sung diéu khodn chi tiét vé diéu kién hoat dong cla
san giao dich bat dong san, bao gébm diéu kién voi
ngudi quan LY, diéu hanh san giao dich bat déng san
va diéu kién do6i vai san giao dich bat déng san.
Trong do, san giao dich bat ddng sdn phai dap ung
cac diéu kién (i) duoc thanh ap va dang kg hoat
dong theo Luat KDBBS 2023, (ii) ban hanh, cong khai
quy trinh giao dich bat déng sdn qua san giao dich
bat déng san va (iii) dang ky dia diém hoat déng cd
dinh, c6 co s& vat chét, k{ thuat bdo ddm thuc hién
cac hoat d6ng clia san giao dich bat déng san.

The tw, b6 sung quy dinh vé dét coc trong giao dich
ban, cho thué mua nha &, céng trinh x4y dung hinh
thanh trong tuong lai. Theo do, Luat KDBBS 2023
&n d4u tién ghi nhén “d&t coc” la mét bién phap bdo
dam duoc thuc hién trong giao dich ban, cho thué
mua nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san
x4y dung trong céng trinh xdy dung. Chl dau tu du
an bat dong san chi dugc thu tién ddt coc “khéng
qua 5% gia ban, cho thué mua nha &, céng trinh x4y
dung, phén dién tich san xdy dung trong céng trinh
x4y dung ttr bén dat coc dé mua, thué mua khi nha
&, céng trinh x4y dung d& c6 dd céc diéu kién dua
vao kinh doanh”. Trong thda thuén dat coc, ndi dung
vé gid ban, cho thué mua nha &, céng trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung béat budc phai duoc xac dinh ré (khodn 5 Biéu
23 Luat KDBBS 2023).

Th& ndm, diéu chinh quy dinh vé diéu kién chuyén
nhuong toan bé hodc mét phéan du én bat déng san.
Cu thé, quy dinh “khéng bat budc phai cé gidy chirng
nhan vé quyén s dung dat” tai khodn 3 Biéu 40
Luat KDBBS 2023 d& mé ra modt quy dinh tién bd
hon so v&i van ban ci, tao diéu kién thudn loi cho
viéc chuyén nhuong du an. Quy dinh nay déng bo
v&i cac quy dinh cla Luat Dat dai 2024 véi hy vong
thdo g& diém nghén trong viéc cho phép chuyén
nhuong du én dé bdo ddm hiéu qud s dung dat.
Quy dinh m&i yéu cau chd dau tu chuyén nhuong
chi cdn dap Ung diéu kién (i) d& cd quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sk
dung dat thuc hién du én; (ii) da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai clia dy an gbm tién sl dung dét,
tién thué dat va céac loai thué, phi, & phi lién quan
dén dat dai clia dy an/phan du an chuyén nhuong
ma “khéng bat bubc phdi cé gidy chirng nhéan vé
quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai déi vd&i toan bd hodc phén du én chuyén
nhuong”.
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Co thé thay, Luat KDBDS 2023 da cé nhiéu quy dinh stra déi, bd sung so véi Luat KDBBS 2014 dé hoan thién
khung phép 1y cho hoat ddng KDBBS va kinh doanh dich vu bat déng san tai Viét Nam. Cac cé nhéan, doanh
nghiép (d&c biét la nguoi Viet Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc kinh té co von dau tu nudc ngoai) can cép
nhat va nghién clru céc quy dinh cla Luat KDBBS 2023, ciing nhu cac vén ban hudng dan chi tiét Luat nay dé
tiép can, thuc hién hoat déng dau tu kinh doanh mét céch co hiéu qua. Ngoai ra, ca nhan, doanh nghiép can luu
y vé quy dinh chuyén tiép tai Diéu 83 Luat KDBDS 2023 déi véi hoat déng KDBBS clia minh. Trong do, cac doanh
nghiép KDBBS, kinh doanh dich vu bat d6ng san dang hoat d6ng ma chua dap rng dd céc diéu kién cla Luét
KDBDS 2023 can diéu chinh b6 sung day a0 cac diéu kién trong thoi han 06 thang ké tir ngay Luat KDBBS 2023
cé hiéu luc dé tiép tuc hoat d6ng kinh doanh phu hop véi quy dinh. Truéng hop Quy ddc gid cé nhu cau tim hiéu
rd hon cac chinh sach va quy dinh mai clia Luat KDBBS 2023, Van phong luat sy NHQuang&Céng su sén sang
gidi dap, cung cép céc Y kién phap 1y lién quan.
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MOT SO QUY DINH MOI VE
HOAT DONG PHONG CHAY,
CHUA CHAY CUA DOANH
NGHIEP

HAI LINH

Ngay 10/07/2024, B4 Cong an da ban hanh Thong tu
32/2024/TT-BCA slra déi Théng tu 149/2020/TT-BCA
hudng dan Luat Phong chay va chita chay (PCCC) va
Luat PCCC slta d6i va Nghi dinh 136/2020/NB-CP
hudng dan Luat PCCC va Luat PCCC sira d6i (Théng
tw 149) va Thong tu 08/2018/TT-BCA hudng dan Nghi
dinh 83/2017/NB-CP quy dinh céng tac ctru nan, ctru
hé cla luc lugng PCCC (Théng tw 32). Mot s6 diém
md&i cla Théng tu 32 cé kha ndng dnh hudng dén hoat
ddng cdia doanh nghiép nhu sau:

Thir nhét, stra d6i, b6 sung thanh phan hé so quan Ly,
theo déi hoat ddng PCCC (goi tat l& “hé sor PCCC”)
cla cac co s& thudc Phu luc Il (Danh muc céc co s&
do co quan Cbéng an quan ly (vé PCCC)), Nghi dinh
50/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién
phap thi hanh Luat PCCC va Luat slra d6i, bd sung mot
s6 diéu cla Luat PCCC va Nghi dinh 83/2017/ND-CP
quy dinh vé c6ng tac clru nan, ctru hd cla luc luong
PCCC (Nghi dinh 50) nhu nha s dung lam tru s&, van
phong lam viéc clia doanh nghiép cao tir 05 tang tre
lén, co s& kinh doanh phuong tién co gidi co dién tich
kinh doanh tir 300m2 tr& |én,... H6 so PCCC do nguoi
dirng dau céc co s& néu trén lap. So véi khoan 1, Diéu
4, Thong tu 149, Thong tu 32 da slra d6i mot so tai lieu
nhu (i) quyét dinh ban hanh noi quy (thay vi Noi quy),
(i) chirng nhéan huén luyén nghiép vu vé PCCC, ctru
nan, ctru hd do co quan Cong an cé thdm quyén cap
(thay vi ban sao cla chirng nhan hodc quyét dinh cép
chirng nhan do co quan Cong an cé thAm quyén cép);
b6 sung Bao cdo két qua kiém tra v& PCCC dinh ki 06
thang clia ngudi ding dau co sé thudc Phu luc 1l Nghi
dinh 50.

Tht hai, b6 sung thanh phan hé so PCCC clia céc co
s& thudc Phu luc IV (Danh muc co s& do Uy ban nhan
dan c8p xa quén ly (vé PCCC)) cta Nghij dinh 50 nhu
nha st dung lam tru s&, van phong lam viéc clia doanh
nghiép, t6 chirc chinh tri, x4 hoi cao dudi 05 tang va co
khoi tich dudi 1.500m3, co s& kinh doanh phuong tién
giao théng co gidi cé dién tich kinh doanh dudi 300m2

va co téng khdi tich cac nha dudi 1.500m3. HO so
PCCC do nguoi dirng dau cac co sé& néu trén lap.
Theo Théng tu 32, hé so PCCC cla cac doi tuong
néu trén bd sung thém 03 tai liéu (& (i) Gidy chirng
nhan tham duyét thiét k&, van ban thadm duyét thiét
ké vé PCCC, van ban chap thuan két qua nghiém thu
vé PCCC da duoc cap; (i) Ban sao ban vé téng mat
b&ng thé hién giao théng, ngudn nudc phuc vu chita
chdy, bd tri c6ng ndng cla céc hang muc, day
chuyén céng nghé trong co s& da duoc co quan co
tham quyén phé duyét (néu co); (iii) Tai liéu ghi nhan
két quad kiém tra dién trd noi dat chong sét, kiém
dinh hé thoéng, thiét bj, dutrng 6ng chiu ép luc theo
quy dinh (néu co).

Thtr ba, stra d6i quy dinh vé viéc cap nhat co s& dir
liéu truc tuyén vé PCCC va két ndi truyén tin bao sy
cd. Theo d6, cac co sé thudc Phu luc Ill, Nghj dinh 50
(co yéu cau trang bi hé thdng hodc thiét bi bao chay,
chita chay tu doéng theo quy dinh cla tiéu chuén,
quy chuén k{j thuat) khi co s& ha tang thdng tin theo
quy dinh tai khodn 3, Biéu 11, Théng tu 149 duoc béo
dam va theo hudng dan clia Cuc Canh sat PCCC va
clru nan, ctru hd can luu g thyc hién céc nghia vu
sau:

(i) Hoan thanh viéc cap nhat co s& dir liéu truc
tuyén vé PCCC theo Biéu 12, Théng tu 149: Can b6 tri
ngudi co trach nhiém clp nhat day du cac théng tin
vé cong tac PCCC va clru nan, clru ho tai co s& theo
yéu cau cla co quan Cong an; cdp nhat ngay nhirng
thdng tin thay déi va ddm bdo tinh chinh xac, kip
thoi clia thong tin.

(ii) Hoan thanh viéc két néi truyén tin bao su cd theo
quy dinh tai Diéu 12, Théng tu 149 nhu: Cai dat toi
thiéu 02 s6 dién thoai thuong truc nhan tin nhan,
cudc goi cdnh bdo chay, su co, tai nan tir hé théng
quan Ly co s& dit liéu vé PCCC va truyén tin bdo sy
cd; chiu trdch nhiém quén Ly thiét bj truyén tin bao
su ¢6 theo dung théng tin da cung cép cho co quan
Cbng an.
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M6t s6 binh ludn va khuyén nghi

Thong tu 32 duoc ban hanh da tao ra nhitng thay déi lién quan dén hoat déng PCCC clia doanh nghiép — mot
trong nhitng hoat ddng v6 cung quan trong ma céc doanh nghiép phai luu § trong qué trinh hoat déng dé dam
bdo an toan déi v&i hang hod cling nhu strc khog, tinh mang con ngudi. Théng tu 32/2024/TT-BCA cd hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 24/08/2024. C4 nhan, doanh nghiép can cap nhat va nghién ctru cac quy dinh tai Théng tu
nay dé ddm bao tuan thd phap luat. Can luu § réng viée khong tuan thi céc quy dinh vé PCCC cd thé bi x(r phat vi
pham hanh chinh; vi du, doanh nghiép cé thé bj phat tién tir 06 triéu déng dén 10 triéu déng ddi véi hanh vi khéng
lAp hd so quén LY, theo d&i hoat déng PCCC va clru nan, ctru hd theo khodn 2, Diéu 4 va khoan 2, Diéu 31, Nghi
dinh 144/2021/NB-CP quy dinh vé& x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc an ninh, trat tu, an toan xa hoi;
phong, chéng té nan xa hdi; PCCC; cliru nan, ctru hd; phong, chéng bao luc gia dinh.
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MOT SO QUY DINH MOI VE
TIEN SU DUNG DAT, TIEN
THUE DAT

THUY MAI

Ngay 30/07/2024, Chinh ph( d& ban hanh Nghj dinh
s6 103/2024/NB-CP quy dinh vé tién sl dung dat, tién
thué d4t (Nghi dinh 103). Nghi dinh 103 duoc ban hanh
nham cu thé hoéa cac quy dinh tai Luat Dat dai 2024
lién quan dén tinh, thu, ndp, quan 1y tién s dung dat,
tién thué dat; dong thoi gidi quyét cac van dé do thuc
tién dat ra khi trién khai thuc hién céc quy dinh vé thu
tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc theo
Luat Dat dai 2013 trudc day. Nghi dinh 103 co hiéu luc
tlr ngay 01/08/2024 va cé mot s6 nodi dung ndi bat nhu
sau:

Thir nhét, b6 sung quy dinh vé chinh sdch mién, gidm
tién s dung dat. Chinh sach mién, gidm tién st dung
dat clia Nha nudc la mot trong céc cdn cl tinh tién st
dung dat (duoc quy dinh chi tiét tai Muc 2 Chuong |
Nghi dinh 103) va cé mot s6 diém mdi so véi quy dinh
trudc day tai Nghi dinh 45/2014/NB-CP quy dinh vé
thu tién s dung dat (Nghi dinh 45), cu thé:

 Nghi dinh 103 &3 b& sung mot s6 nguyén tac mién,
gidm tién s dung dat, tiéu biéu nhu:
(i) Trudng hop co quan nha nudc cé thdm quyén
phat hién ngudi st dung dat da duoc mién, gidm
tién st dung dat nhung khéng dap &ng céc diéu
kién dé duoc mién, gidm tién st dung dat (néu co)
theo quy dinh, st dung dat khéng ddng muc dich
da duoc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khéng
thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai hodc ngudi s dung dat dé
nghi khéng ép dung uu dai do khong con dap (ng
céc diéu kién dé duoc mién, gidm thi phai ndp vao
ngén sach nha nudc sbé tién s dung dat da duoc
mién, gidm.
(ii) Trudng hop ngudi sir dung dat phai hoan tra
tién slr dung dat da duoc mién, gidm theo quy dinh
tai muc (i) néu trén thi dugc trir (truong hop da
dugc mién tién s dung dat) ho&c tiép tuc duoc trir
(trudng hop dugc gidm tién st dung dat) doi voi
kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da tng
trude (néu cd) vao tién st dung dat phai hoan tra
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 94 Luat D4t dai
2024 va khodn 2, khodn 3 Diéu 16 Nghi dinh 103.
Trudng hop kinh phi béi thuéng, ho tro, tai dinh cu

d& duoc tinh vao chi phi dau tu clha du an thi
khéng duoc trir vao tién st dung dat.

« Nghi dinh 103 da b6 sung thém céc truong hop
duoc mién tién st dung dat, vi du:
(i) D€ thuc hién chinh sach nha &, dat & doi voi
thuong binh hodc bénh binh khéng cé kha nang
lao dong, hé gia dinh liét s§ khdng con lao déng
chinh;
(ii) D4t & cho ngudi phai di doi khi Nha nudc thu
hoi dat do co nguy co de doa tinh mang con
nguosi;
(iii) Dién tich déat tai du 4n dau tu ha tang nghia
trang dé chuyén nhuong quyén st dung dat gén
v&i ha tang, xdy dung co s& luu gilt tro cot ma
chll dau tu b6 tri dé phuc vu mai tdng cho céc doi
tuwong chinh sach xa hdi theo quy dinh cla phap
luat vé xay dung, quédn Y, s&r dung nghia trang va
co s& hda tang.

« Nghi dinh 103 d& b& sung nhiéu déi tuong duoc
gidm tién s dung déat, tiéu biéu nhu cén bd, cong
chtrc, vién chirc, gido vién, nhan vién y té,... dang
cbng téac tai cdc xa bién gidi, hadi ddo hodc huyén
ddo khéng cd don vi hanh chinh c8p xa thudc
vlng co diéu kién kinh té - x& hdi khd khan hodc
dac biét kho khan.

Thi hai, stra d6i, b6 sung chinh sdch mién, gidm tién
thué dat. Chinh sach mién, gidm tién thué dat cla
Nha nudc la mét trong céc cdn clr tinh tién thué dat
(duoc quy dinh chi tiét tai Muc 2 Chuong Il Nghi dinh
103) va co mdt s6 diém mdi so véi quy dinh trudc day
tai Nghi dinh 46/2014/NB-CP quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc (Nghi dinh 46), cu thé:

e Nghi dinh 103 d& b6 sung mot sd nguyén tac
mién, gidm tién thué dat, chang han:
(i) Khong ap dung mién, gidm tién thué dat theo
phép luat vé wu dai dau tu déi voi du én déu tu
thudc linh vuc sdn xuét, kinh doanh hang hda,
dich vu thudc d6i tuong chju thué tiéu thu déc
biét theo Luat Thué tiéu thu dac biét, trir du an
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san xuét 6 t6, tau bay, du thuyén;

(if) B6 sung quy dinh vé nguyén tac x& 1y trong truerng hop duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot
l&n cho c3 thoi gian thué da duoc mién, gidm tién thué dat theo quy dinh cla phap luat ma nay chuyén
nhuong, gép vén bang quyén st dung dat hodc chuyén nhuong du an dau tu gén voi chuyén nhuong quyén
slr dung dét,...

« Nghi dinh 103 d4 loai bd d6i tugng duoc mién tién thué dat cho cd thoi han thué da duoc quy dinh trudc do,
vi du:
(i) Du &n dau tu thudc linh vuc dic biét vu dai dau tu dugc dau tu tai dia ban kinh té - xa hdi dic biét kho
khan;
(ii) B4t thuc hién du an trong rirng phong hé, trong ring Lan bién.
(iii) P&t x4y dung co s& nghién ctru khoa hoc clia doanh nghiép khoa hoc va céng nghé.
(iv) Dat xay dung két céu ha tang st dung chung trong khu cédng nghiép, cum c6ng nghiép, khu ché xuét.

 Nghi dinh 103 da b6 sung va quy dinh cu thé cac trudng hop duoc gidm tién thué dat hang ndm, tiéu biéu:

(i) Gidm 80% tién thué dat hang ndm trong cé thoi han thué dat déi vai dat xay dung cdng trinh phu tro khac
truc tiép phuc vu cdng tac chay tau, don tién hanh khach, x&p d& hang hda clia dudng sat; d6i véi dat xay
dung céng trinh dich vy hang khdng, dich vy phi hang khdng theo quy dinh;

(i) Gidm tién thué dat theo mirc 50% déi véi trudng hop st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo phuong
thirc d6i tac cong tu thudc linh vuc, dia ban vu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh,
nghé dac biét uu dai dau tu; dia ban cé diéu kién kinh té - xa hdi kho khén, dia ban cd diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan theo quy dinh cla phép luat vé dau tu, trir trudng hop st dung dat dé thuc hién du an dau
tu xay dung két cau ha tang giao théng theo phuong thirc doi tac cong tu.

MOT SO BINH LUAN VA KHUYEN NGH|

Co thé thay viéc ban hanh Nghi dinh 103 da lam ré hon, cu thé hon so véi chinh sach trudc day dé ngudi st
dung déat va cac co quan nha nudc thudn lei trong viée thuc hién cac quy dinh mdi lién quan dén tién st dung
dat, tién thué dat tai Luat DAt dai 2024. Dac biét, Nghi dinh 103 cling d& quy dinh cai cach thd tuc hanh chinh so
v&i quy dinh ci (gidm mot sé tha tuc trong viéc mién tién st dung dat, tién thué dat). Ngoai cac nodi dung da dé
cap trén day, cac doanh nghiép can luu g dén cac ndi dung chuyén tiép, dong thdi cap nhat va nghién ctru céc
quy dinh khac ctia Nghj dinh 103 dé cé thé van dung trong hoat dong clia minh nhdm dam bao duoc t8i da quyén
va loi ich theo quy dinh phép luat.
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